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In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:
A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 221).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI.
2023 I Nr. 176).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90 - vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I. S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802, 1808).

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg - LBO - in der Fassung vom 5. Marz 2010
(GBI. S. 357, berichtigt S. 416), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 13.06.2023 (GBI. S. 170).

Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg - GemO - in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. 2000,
S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27.06.2023 (GBI. S. 229,
231).

B. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.  Artder baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 Mischgebiet (MI 1, Ml 2, Ml 3)
(8 6 BauNVvO)

Zulassig sind

(8 6 Abs. 2 Nr. 1-5 BauNVO)

- Wohngebaude,

- Geschéfts- und Birogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- sowie Speisewirtschaften

- Sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-

che Zwecke,
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Ausnahmsweise zulassig sind
(8 6 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

-  Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Unzuléssig sind

(86 Abs. 2 Nr. 6-8 und Abs. 3 BauNVO)

- Gartenbaubetriebe,

- Vergnligungsstéatten nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO,

- Tankstellen.

1.2 Gemeinbedarfsflache (GB 1, GB 2)
(8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan:
- Flache fir Gemeinbedarf Schule und Sport: GB 1.

- Flache fir Gemeinbedarf: Kirche und Erziehung: GB 2.

1.3 Allgemeines Wohngebiet (WA)
(8 4 BauNVO)

1.3.1 Allgemeines Wohngebiet (WA 1.1 / WA 1.2 und WA 3.1/ WA 3.2)
(8 4 BauNVvVO)

Zulassig sind

(8 4 Abs. 2 Nr. 1-3 BauNVO)

- Wohngebaude,

- Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuléssig sind

(8 4 Abs. 3 Nr. 1-3 BauNVO)

-  Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen.

Unzuléssig sind
(8 4 Abs. 3 Nr. 4-5 BauNVO)
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.
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1.3.2 Allgemeines Wohngebiet (WA 2)
(8 4 BauNVO)

Zulassig sind

(8 4 Abs. 2 Nr. 1, 3und 8§ 4 Abs. 3 Nr. 2-3 BauNVO)

- Wohngebaude,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen.

Ausnahmsweise zulassig sind

(8 4 Abs. 2 Nr. 2 und 8§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

- Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storenden Handwerksbetriebe,

-  Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Unzuléassig sind
(8 4 Abs. 3 Nr. 4-5 BauNVO)
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

2. Malfd der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 16 - 21a BauNVO)

Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan.
- Maximale Grundflachenzahl,
- Zahl der Vollgeschosse,

- Maximale Héhe der baulichen Anlagen.

2.1 Grundflachenzahl GRZ
(8 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 BauNVO)

- Maximale Grundflachenzahl (GRZ) im Allgemeinen Wohngebiet: 0,4

- Maximale Grundflachenzahl (GRZ) im Mischgebiet: 0,6.

2.2 Vollgeschosse
(8 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und § 20 Abs. 1 BauNVO)

Siehe Einschriebe in der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan. Die ma-

ximale Anzahl der Vollgeschosse darf nicht Giberschritten werden.
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2.3 Ho6he der baulichen Anlagen
(8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen bemisst sich nach
a) der maximalen Traufhdhe (THmax) und / oder

b) der maximalen Gebaudehohe (GHmax).

Die zulassigen Gebaudehohen werden fir die unterschiedlichen Dachformen und Baugebiete wie
folgt festgesetzt:

Dachform Maximale Traufh6he Maximale Gebaudehdhe
THmax Uber Normalnull GHmax Uber Normalnull
Flachdach (WA 2) - 113,0 m . NN
Flachdach (Ml 3) - 110,0 m i. NN
(?/?/iellqﬁhnd WA 3.1) 113,0mu. NN -
?/?/ie\!squhnd WA 1.2) 116,0m 0. NN -
I\P/lLIJI;-)und Flachdach (MI1 und ) 112,0 m . NN
Satteldach (MI1 und MI 2) 112,0 m i. NN -
Satteldach (GB 2) 113,0 m i. NN -
Pult- und Flachdach (GB 2) - 113,0 m . NN
Satteldach (GB 1) 122,5m 0. NN
Pult- und Flachdach (GB 1) - 117,5m u. NN

Die jeweils zulassigen Héhen der baulichen Anlagen werden als Héchstgrenze festgesetzt. Tech-
nisch erforderliche Aufbauten (z. B. Aufbauten zur Be- und Entliiftung, Belichtung und Aufzugsiber-

fahrten) durfen die Héhengrenzen bei Flach- und Pultdachern bis zu 1,0 m Uiberschreiten.

2.4 Maximale Traufhohe (THmax)

THmax = maximal zulassige Traufhdhe.

Fur Satteldacher wird eine maximale Traufhthe festgelegt.

2.5 Maximale Gebaudehohe (GHmax)

GHmax = maximal zulassige Gebaudehdhe.

Fir Pult- und Flachdéacher wird eine maximale Gebaudehdhe festgesetzt. Die maximale Gebaude-

hohe ist als hochster Punkt des Gebaudes tber Normalnull festgelegt.
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3. Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan.

g= geschlossene Bauweise: Es gelten die Vorschriften der geschlossenen Bauweise.
a= abweichende Bauweise: Es gelten die Vorschriften der offenen Bauweise, wobei die Gebéau-

delénge durch die Baugrenzen beschrankt ist.

4, Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch

Baugrenzen sowie Baulinien festgesetzt.

5. Flachen fir Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen:
- Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO mit einem Bruttorauminhalt von mehr als 15 m3,
einschlieBlich Vordach oder Gberdachter Terrasse sind nur innerhalb der Gberbaubaren

Grundstiicksflachen zuléssig.

Garagen, Carports und Stellplatze:
- Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache

zulassig.

0. Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan:
- Verkehrsflache mit Mischungsprinzip (gleichberechtigte Nutzung des StralRenraums durch
alle Verkehrsteilnehmer),
- Gehweg,
- offentliche Parkierungsflache.

7. Private Grunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan:

Private Grinflache: Hausgarten.
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8. Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

- Garagenvorplatze, Stellplatze und andere zu befestigende Flachen der Baugrundstiicke (z. B.
Hofflachen), sind mit wasserdurchlassigem, versickerungsfahigem Pflaster anzulegen.

- Die Dachflachen von Flach- und Pultdéchern bis 15° sind zu mindestens 75 % extensiv oder
intensiv zu begriinen (Substratstarke von mind. 10 cm, z.B. Vegetation Gras-Krauter-Mi-
schung)

- Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei denen durch Auswaschun-
gen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen, sind nicht zuléssig.

- Im Bereich der rickwartigen Baugrundstiicke (WA 2) ist das auf den Baugrundstiicken anfal-
lende Niederschlagswasser auf Vegetationsflachen oder in Sickeranlagen auf den Grundstu-

cken selbst zu versickern.

9. Gehrechte
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Siehe Planeinschrieb: Gehrecht (GR) zu Gunsten der Allgemeinheit.

10. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aufgrund der Larmimmissionen durch den StralRenverkehr sind innerhalb des Geltungsbereichs bei
Neu-, Um-, und Erweiterungsbauten fir Auf3enbauteile und Aufenthaltsraume unter Beriicksichti-
gung der Raumarten und Nutzungen die nach Tabelle 7 der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau,
2016-7) aufgefuhrten Anforderungen der Luftschallddmmung einzuhalten. Die Schallschutzklassen
der Fenster ergeben sich aus dem maf3geblichen AuBenlarmpegel nach der DIN 4109 und der VDI
Richtlinie 2719, Tabelle 2, in Abhangigkeit von Fenster- und WandgroRen aus dem maRgeblichen

AuRRenlarmpegel.

Fur Raume mit Schlaf- oder Aufenthaltsnutzung sind ab dem Larmpegelbereich IV Liftungsanlagen
mit geringem Eigengerdusch vorzusehen. Fur AuBenwohnbereiche im LaArmpegelbereich 1V oder
hoéher ist durch bauliche SchallschutzmaRnahmen, wie z. B. Wintergarten, verglaste Loggien oder
vergleichbare Schallschutzmafnahmen sicherzustellen, dass insgesamt eine Schallminderung er-
reicht wird, die es erméglicht, dass in den Wohnungen zugehérige AuRenwohnbereiche Tagespe-
gel > 62 dB(A) nicht erreicht werden. Fiir Wintergarten und verglaste Loggien etc. ist durch schall-
gedammte Liftungen oder gleichwertige Manahmen bautechnischer Art eine ausreichende Bellf-

tung sicherzustellen.
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Sofern fiir die einzelnen Gebaudefronten im Einzelfall geringere Larmpegelbereiche nachgewiesen
werden, die z. B. zukinftig durch abschirmende Bauten entstehen, kdnnen fiir die AuRenbauteile
entsprechend geringere SchalldammmafRnahmen beriicksichtigt werden.

Entsprechende Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Auf die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Quartier um die Friedrichschule* des
Ingenieurbiiro Koehler & Leutwein, vom 29. Marz 2023 wird verwiesen.

11. Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Pflanzbindung (PfB) — Bestandsbaume

Die zum Erhalt festgesetzten Bdume (siehe Planeintrag) sind zu erhalten, wahrend der Bauphase
nach dem Stand der Technik (gem. RAS LP 4 oder FLL RL, DIN 18920) zu schiitzen und dauerhaft
zu pflegen. Bei Abgang oder Fallung eines festgesetzten Baumes (Erhaltung) ist im folgenden
Herbst/ Winter als Ersatz ein gleichwertiger Laubbaum zu pflanzen.

Hiervon ausgenommen ist der im zeichnerischen Teil gekennzeichnete naturschutzrechtlich ge-
schiitzte Baum (ND). Fir eine Fallung dieses Baums oder die Durchfiihrung sonstiger MaRnahmen
an dem Baum ist eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde (Landwirtschaft-Natur-
schutz@Rhein-Neckar-Kreis.de) sowie ggf. eine naturschutzrechtliche Entscheidung erforderlich
(siehe auch D.4).
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C. Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlage
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg - LBO - in der Fassung vom 5. Marz 2010
(GBI. S. 357, berichtigt S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13.Juni 2023 (GBI. S. 170).

1.  AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Dachform/-neigung

Siehe Planeinschrieb.

WA 1.1, WA 1.2 und WA 3.1, WA 3.2: Satteldach > 30°

WA 2, MI 3: Flachdach 0° - 7°

MI 1, Ml 2, GB 1 und GB 2: Satteldach < 35°, Pult- und Flachdach 0° - 15°

1.2 Dachdeckungen

Flachdacher und flachgeneigte Dacher (bis 7°) sind zu begriinen (Substratstarke mind. 10 cm, z.B.
Vegetation Gras-Krauter-Mischung).

Als Dachdeckung bei geneigten Dachern sind ausschlie3lich kleinformatige Dachdeckungsele-
mente (= ZiegelgréRe) und bei den nicht begrunten Teilen der Flachdacher nur nicht glanzende,
blendfreie (nicht spiegelnde) Materialien in den Farbténen rot bis braun und grau bis grauschwarz

zugelassen.

1.3 Dachaufbauten

Satteldéacher

Bei Satteldachern sind untergeordnete Nebendéacher als Quergiebel mit Satteldach und Zwerch-
gauben (Satteldachgauben) sowie Flachdachgauben und Schleppgauben zuldssig, wenn folgende

Male eingehalten werden:

= Abstand zum Ortgang mind. 1,25 m
= Abstand untereinander mind. 1,25 m
= Abstand zu einer angebauten Grund- mind. 1,25 m

stucksgrenze (DH, H)

= Abstand zum First mind. 0,5 m
= Breite max. 4,00 m
= Gesamtbreite von Quergiebeln und max. 60 % der Gebaudelange

Gauben pro Dachseite
= Traufe der Gaube max. 2,20 m tber der Traufhthe des Hauptge-

baudes
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Systemzeichnung Quergiebel und Zwerchgauben:

‘ min. | max. min. | max. | min.
‘ 1,25 | 4,00 | 1,25 | 4,00 | 1,25

Firsthéhe
_ ——me————— o — — e
_H L] I E—)
QL N TN g

B IR E— BEN pupspmnnmiE]Y E—  Taufhe™N

Systemzeichnung Flachdachgauben und Schleppgauben:

min.

| max.
| 1,25
|

min.
4,00 .

1,25

Firsthéhe
T R __ _rHrestkhe
Ly Es -

DN 35°

B i Nhapnmnpnsns Sy npnpnnnny N S . Traufthe®

Je Dachseite und Gebéaude ist nur eine Gaubenform zuldssig. In der Kombination mit Quergiebeln
sind nur Zwerchgauben zuléssig. Ubereinanderliegende Gauben sind unzulassig.

Dacheinschnitte sind bis maximal 60 % der Gebaudelange und einem Mindestabstand von 1,25 m
zum Ortgang und zu angebauten Grundstiicksgrenzen (DH, H) zulassig.

Bei Pult- und Flachdachern sind Dachaufbauten (ausgenommen Solar- und Photovoltaikanlagen
(siehe auch C 1.4) sowie andere technische Aufbauten (z.B. Aufbauten zur Be- und Entliftung, Be-

lichtung und Aufzugsiberfahrten) und Dacheinschnitte nicht erlaubt.

1.4 Solaranlagen auf Dachern

Geneigte Dachflachen dirfen mit PV- und Solarthermieelementen belegt werden. Weiter ist es zu-
lassig, dass diese um 10 Grad von der Parallelitdt von der Dachflache abweichen dirfen. Fir den
Fall, dass flachenblindige PV- und Solarthermieelemente eingebaut werden, entféllt fur diesen Be-

reich die Auflage, dass kleingliedrige Dacheindeckungselemente zu verwenden sind (Punkt 1.2).

Flachdacher durfen mit PV- und Solarthermieelementen belegt werden. Die maximale Konstruktions-
hohe darf 1,0 m ab Oberkante Attika beim Flachdach nicht Giberschreiten. Auf Flachdachern ist mit
Solaranlagen ein Abstand von 0,8 m zur AuR3enkante Attika einzuhalten (geandert entsprechend GR-
Beschluss am 26.06.2023).
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Hinweis: Flachenbiindig im Sinne dieser 6rtlichen Bauvorschriften bedeutet, dass die Elemente fur
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen entsprechend der vorhandenen Dachneigung, wobei die
Dachdeckung in diesem Bereich zur Aufnahme der Konstruktion / des Aufbaus unterbrochen werden
darf, auszufuhren sind.

2.  Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen

und Gestaltung und Héhe von Einfriedungen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.1 Einfriedungen

Zulassig sind offene Einfriedungen (z. B. Zaune aus Maschendraht) und Hecken mit einer Héhe
von maximal 1,50 m sowie Mauern bis zu einer H6he von 0,8 m. Sichtschutzblenden als seitliche
Abschirmung des Freibereichs gegeniiber dem Nachbargrundstiick bzw. gegeniiber 6ffentlichen
Verkehrsflachen und FuBwegen sind in der Tiefe der Terrasse — gemessen ab Geb&udeaul3en-
kante — mit einer Lange bis maximal 3,0 m und mit einer H6he von maximalen 2,0 m zulassig.

3.  Werbeanlagen
(8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

- Werbung mit blinkendem, wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht ist unzuléssig.

- Werbeanlagen, die die Oberkante der Gebaude Uberschreiten, sind nicht zulassig.

4, Freileitungen
(8 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen (einschlie3lich Telekommunikationsleitungen) sind nicht zugelassen.

5.  Stellplatzverpflichtung
(8 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Bei Wohnungen bis 75 m2 Wohnflache ist 1 Kfz-Stellplatz herzustellen.

Ab einer Wohnflache > 75 m2 sind 2 Stellplatze herzustellen.
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D. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

1. Belange des Denkmalschutzes

Im Gebiet ist mit dem Vorhandensein archéologischer Spuren aus den frihen Siedlungsphasen des
Ortes (KD nach § 2DSchG) zu rechen. Am Erhalt der ausgewiesenen Kulturdenkmale besteht
grundsatzlich ein 6ffentliches Interesse. Bauvorhaben in diesem Bereich bedurfen einer denkmal-

schutzrechtlichen Genehmigung (88 DSchG).

Bauvorhaben im Planungsgebiet kann seitens der Archéologischen Denkmalpflege ggf. nur unter
der Auflage bauvorgreifender archéologischer Ausgrabungen zugestimmt werden. Vorsorglich sei
darauf hingewiesen, dass im Falle notwendiger Rettungsgrabungen durch eine Grabungsfirma die

Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf. langere Zeit in Anspruch nehmen kann.

Die Kostentragungspflicht fir die genannten MaRnahmen liegt beim Bauherren (§ 6.2 DSchG). Zur
Klarung der Rahmenbedingungen etwaig notwendiger Rettungsgrabungen ist eine 6ffentlich-rechtli-
che Vereinbarung zwischen Bauherren und LAD abzuschlieRRen.

Um allseitige Planungssicherheit zu gewahrleisten und spéatere Bauverzégerungen zu vermeiden,
sollten frihzeitig im Vorfeld der jeweiligen ErschlieRungsmafnahme Voruntersuchungen durch das
Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart (LAD) bzw. eine Grabungsfirma
durchgefiihrt werden. Zweck dieser Voruntersuchungen ist es festzustellen, ob bzw. in welchem
Umfang es nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf. Dazu bietet das Landesamt flir Denkmal-
pflege den Abschluss einer 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung zu den Rahmenbedingungen an,
d.h. insbesondere zu Fristen fir die Untersuchungen und zur Kostenbeteiligung des Veranlassers.

Nahere Informationen finden sich unter http://www.denkmalpfle-gebw.de/denkmale/projekte/ar-

chaeologische-denkmalpflege/ pilotprojekt-flexible-pros-pektionen.html.

Dariiber hinaus wird grundséatzlich auf die Einhaltung der Bestimmungen der 88 20 und 27 DSchG
verwiesen. Sollten bei der Durchfihrung der MalRBnahme arch&ologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, sind gemaf § 20 DSchG Denkmalbehdrde oder Gemeinde umgehend zu benach-
richtigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder
Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ab-
lauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungspréasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Ver-
kurzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit

kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Fur weitere Informationen und Terminabsprachen ist das Landesamt fir Denkmalpflege, Ref. 84.2,

Archaeologiel ADKA@rps.bwl.de zu kontaktieren.

Im Plangebiet befinden sich die folgenden vier Kulturdenkmale gem. § 2 DschG:
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e Eisenbahnstralle 2, 4, 6, Schwetzinger StralRe 1, 3: Zweiter Plankstadter Adelshof, beste-
hend aus: Wohnhaus, zweigeschossiger Massivbau mit Kriippelwalmdach; Okonomiege-
baude; um 15. Jahrhundert. Der Adelshof entstand wohl im 14. Jahrhundert im Eigentum
der Herren von Steinklingen als Seitenzweig des Ministerialengeschlechts von Hirschberg.
Um 1500 war es im Besitz der Landschad von Steinach und seit deren Aussterben im Jahr
1653 in bauerlichem Besitz. Die Anlage ist ein anschauliches Dokument des Wohnens
und Wirtschaftens im Mittelalter und der Frilhen Neuzeit mit Bedeutung fiir die Herr-
schafts- und Ortsgeschichte.

e FriedrichstraRBe 2, 2b: Friedrich-Schule, dreigeschossiger dreifliigeliger Backsteinbau mit
Walmdach, Sockel sowie Zier- und Gliederungselemente aus rotem Sandstein, 1895 (i);
mit sudlich vorgelagertem Schulhof. Das 1895 errichtete Schulgeb&ude in Neurenais-
sanceformen ist ein "wahrer Schulpalast’ im Geiste der Griinderzeit. Es ist das bedeu-
tendste Objekt dieser Zeit in Plankstadt und wichtiges Beispiel des landlichen Schulhaus-
baues.

e Schwetzinger Strale 5: Evangelische Pfarrkirche, barockes Langhaus, 1753 errichtet,
klassizistischer Turm von 1825 nach Plan von F. Dyckerhoff hinzugefiigt, 1956 Choran-
bau. Die barocke, gegenliber dem mittelalterlichen Vorganger neu ausgerichtete Kirche ist
Beispiel eines unter den Zehntverhaltnissen im 18. Jahrhundert zustande gekommenen
Neubaus und ist das bedeutendste historische Bauwerk im alten Ortsmittelpunkt. Der klas-
sizistische Turm ist ein wichtiger Orientierungspunkt im Ortsbild. Aufgrund der am AuR3en-
bau ablesbaren Geschichte ist die Kirche ein anschauliches Dokument mit Bedeutung fiir
die Bau- und Kirchengeschichte Plankstadts.

e Schwetzinger StralBe 23: Wohnhaus, eingeschossiger, giebelstéandiger Massivbau mit Sat-
teldach, verputzt, rustizierte Ecklisenen, 1882. Das Wohngeb&ude des spéaten 19. Jahr-
hunderts ist ortstypisch fiir einen schlichten griinderzeitlichen Wohnbau im dérflichen For-
mat, ohne die Uberladende Ornamentik und Gliederung der stadtischen Bauten jener
Jahre. Er ist von Bedeutung fur die Ortsgeschichte und Dokument der Pragung des histori-

schen Ortsbildes.

Durch die Planungen sind in Plankstadt vier arch&ologische Kulturdenkmale gem. § 2 und ein Prif-

fall gem. DSchG BW betroffen (siehe Kartierung in Anlage):

e Mittelalterliche und friihneuzeitliche Siedlung Plankstadt (Listen Nr. MA 1, ADAB ID
103038841)

e Mittelalterliche und frihneuzeitliche Pfarrkirche (Listen Nr. MA 2, ADAB ID 103039345)

e Mittelalterlicher und frihneuzeitlicher Adelshof (Listen Nr. MA 6, ADAB ID 103039889)

e Mittelalterlicher Fronhof (Listen Nr. MA 3, ADAB ID 103039512)

e  Merowingerzeitliches Graberfeld (Listen Nr. 2, ADAB ID 100713077)
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Abb. 1: Kulturdenkmale geméaR DSchG (Anlage 1)
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Abb. 2: Kulturdenkmale geméaR DSchG (Anlage 2)
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2. Versickerung von Niederschlagswasser
Die Versickerung von Niederschlagswasser ist erlaubnispflichtig. Die Erlaubnis ist entweder von der
Gemeinde fur das gesamte Baugebiet oder von den einzelnen Bauherren bei der Unteren Wasser-

behorde als wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

3.  Altlasten/Bodenschutz

Werden bei den Bodenaushubarbeiten anthropogene Auffillungen und/oder Bodenverunreinigun-
gen angetroffen, die geruchlich oder sichtbar aufféllig sind und von denen eine Gefahr fiir ein
Schutzgut ausgehen kann, sind die Aushubarbeiten in diesem Bereich einzustellen und die untere

Bodenschutzbehdrde beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis unverziiglich zu verstandigen.

Auf dem Grundstiick Fist. Nr. 73 befindet sich laut den Ergebnissen der historischen Erhebung
altastverdachtiger Flachen im Rhein-Neckar-Kreis der Altstandort ,Chemische Reinigung, Schwet-
zinger Strafle 1% (Obj. Nr. 2795). Der Altstandort wurde fiir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser
in den Handlungsbedarf B mit dem Hinweis auf die ,Entsorgungsrelevanz® eingestuft. Bei Erdarbei-
ten ist mit Boden / Abfallmaterial zu rechnen welches gegebenenfalls nicht frei wiederverwertbar

oder zu entsorgen ist.
Des Weiteren befinden sich innerhalb des Plangebietes folgende Altstandorte:
=  Obj.Nr.2754, AS Zimmerei Miiller, Eisenbahnstr. 24, Fist. Nr. 61

= ODbj.Nr.2759, AS Schreinerei Gaa Georg, Friedrichstr. 12, Fist. Nr. 83/5
=  Obj.Nr.2761, AS Druckerei Helfrich, Friedrichstr. 16, Flst. Nr. 86/12
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= Obj.Nr.2770, AS Schreinerei Luisenstr.9, Flst. Nr. 86/3
=  Obj.Nr.2769, AS Lackiererei Rapolder, Luisenstr. 5, FIst. Nr. 86/5
=  Obj.Nr.2799, AS Lackiererei, Kfz-Werkstatt Mack, Schwetz. Str. 23-25, Flst. Nr. 86, 85, 84

Diese Flachen wurden aus der weiteren Altlastenbearbeitung herausgenommen und die Dokumen-
tation zu diesen Flachen archiviert (A-Fall / Archivieren). Es wird darauf hingewiesen, dass es auch
bei ,A-Fallen“ nicht ganzlich auszuschlieRen ist, dass bei Erdarbeiten abfallrelevantes Bodenmate-

rial angetroffen werden konnte.

4, Naturdenkmal

Der im zeichnerischen Teil als Naturdenkmal (ND) gekennzeichnete Baum ist ein naturschutzrecht-
lich geschutzter Baum nach § 28 BNatSchG. Fir eine Féallung des Baumes oder die Durchfiihrung
sonstiger Manahmen an dem Baum ist eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
(Landwirtschaft-Naturschutz@Rhein-Neckar-Kreis.de) erforderlich.

5.  Artenschutz

Bei der Umsetzung von Bauvorhaben kénnen durch Geb&udeabrisse, An- oder Umbauten Lebens-
statten artenschutzrechtlich relevanter Arten betroffen sein. Daher sind die Vorschriften des beson-
deren Artenschutzes hinsichtlich besonders und streng geschitzter Arten (8§ 44 BNatSchG) zu be-

achten, insbesondere die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

(u.a. Tétungs- und Verletzungsverbot, Stérungsverbot innerhalb Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uber-

winterungszeiten, Verbot der Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten). Es wird darauf hin-
gewiesen, dass die jeweiligen Baugrundstiicke und/oder Gebaude vor jeglichem Eingriff (z.B. Bau-

vorbereitung, Gebaudeabriss, -umbau, -erweiterung oder -neubau) rechtzeitig und zu einem geeig-
neten Zeitpunkt auf Fortpflanzungs- und Ruhestéatten besonders geschiitzter Arten (z.B. Vogel, Fle-
derméause, Reptilien) untersucht werden missen. Bei einer Betroffenheit artenschutzrechtlich rele-

vanter Arten sind die ggf. erforderlichen MaBhahmen vorzusehen und mit der Unteren Naturschutz-

behoérde abzustimmen.

6. Bepflanzung im Bereich von Ver- und Entsorgungseinrichtungen
6.1 Leitungstrassen

Bepflanzungen wie gréRere Biische und Baume direkt ber Versorgungsleitungen sind gemaf
DVGW GW 125 nicht zulassig. Die Trassen sind beidseitig auf einer Breite von je 2,5 m von Baum-
pflanzungen freizuhalten oder durch SchutzmafRhahmen in Form von Schutzrohren oder Trennwéan-

den bis in ca. 1 m Tiefe zu sichern.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische

Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen
(FGSV), Ausgabe 2013, siehe inshesondere Abschnitt 6, zu beachten.

6.2 Versickerungsmulden

Versickerungsmulden sollen von Gehdlzen freigehalten werden.
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7.  Telekommunikationsanlagen

Es ist nicht auszuschliel3en, dass eine Verlegung neuer Telekommunikationslinien auch aufRerhalb
der betroffenen Grundstiicke erforderlich ist.

Eine Uberbauung von Telekommunikationslinien der Telekom ist nicht zulassig, weil dadurch der

Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches Schadenrisiko besteht.

8. DIN-Normen

Sofern in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auf DIN-Regelwerke Bezug genommen
wird, sind diese wahrend der Uiblichen Biirozeiten beim Bauamt der Gemeinde Plankstadt einseh-

bar.
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E. Aufstellung

Aufstellung:

Gemeinde Plankstadt

Plankstadt, den

Nils Drescher, Biirgermeister

Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeich-
nung, Farbe, Schrift und Text und der Inhalt der 6rtlichen Bauvorschriften mit den hierzu ergange-
nen Beschliissen des Gemeinderats Uibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maRRge-
benden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Bestandteile
1. Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans M 1:500 in der Fassung vom 08.11.2023
2. Planungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom 08.11.2023
3. Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 08.11.2023

Beigefugt
1. Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
2. Begrundung der drtlichen Bauvorschriften

Plankstadt, den

Nils Drescher, Biirgermeister
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Bearbeitung:

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH

Stuttgart, den

Margarethe Stahl
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